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JAHRESABSCHLUSS

Zum

31.12.2023

Baugenossenschaft Mietervereinigung Mannheim eG

Mannheim

290 10206 J 23



Anlage 1

1. Bilanz zum 31. Dezember 2023

AKTIVSEITE 2023 2023 2022

A. Anlagevermogen

. Immaterielle Vermégensgegenstande 0,00 1,00

li. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Wohnbauten 8.374.134,82 8.569.243,08
2. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschéftsausstattung 45.934,47 67.249,78
3. Anlagenim Bau 7.482.023,21 15.902.092,50 6.789.423,48

lll. Finanzanlagen

1. Andere Finanzanlagen 2.552,00 2.552,00

Anlagevermégen insgesamt (Ubertrag) 15.904.644,50 15.428.469,34
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2023 2023 2022
€ € €
Ubertrag: 15.904.644,50 15.428.469,34
B. Umlaufvermégen
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
l. und andere Vorrite
1. Unfertige Leistungen 970.807,94 844.177,45
Forderungen und sonstige
ll. Vermégensgegenstiande
1. Forderungen aus Vermietung 28.499,02 19.968,71
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 41.471,69 69.970,71 135.581,59
Ill. Fliissige Mittel und Bausparguthaben
1. Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und
Postbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 2825 899 51 530.970.76
2. Bausparguthaben 18.385,81  2.844.285,32 -5.140,00
Bilanzsumme 19.789.708,47 16.954.027,85
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PASSIVSEITE 2023 2023 2022

A. Eigenkapital

I. Geschiftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres
1. ausgeschiedenen Mitglieder 13.250,00 70.000,00
2. der verbleibenden Mitglieder 1.312.250,00 1.283.750,00
3. aus gekiindigten Geschéftsanteilen 0,00  1.325.500,00 2.250,00

ll. Ergebnisriicklagen

1. Gesetzliche Ricklage ' 1.353.415,22 1.3563.415,22
davon aus Jahresiberschuss Geschéftsjahr eingestellt:
€ 0,00
Vorjahr € 80.000,00
2. Andere Ergebnisriicklagen 4.942.521,28  6.295.936,50 5.502.521,28
davon aus Jahresiiberschuss Geschéftsjahr eingestellt:
€ 0,00
Vorjahr € 600.000,00

far das Geschéftsjahr entnommen:

€ 560.000,00
Vorjahr € 0,00

lll. Bilanzgewinn

1. Gewinnvortrag 62.339,89 0,00
2. Jahresfehlbetrag/Jahresliberschuss -547.269,81 794.439,89
3. Entnahmen aus Ergebnisriicklagen 560.000,00 0,00
4. Einstellungen in Ergebnisriicklagen 0,00 75.070,08 680.000,00

Eigenkapital insgesamt (Ubertrag) 7.696.506,58  8.326.376,39
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2023 2023 2022
€ € €

Ubertrag: 7.696.506,58  8.326.376,39
B. Riickstellungen
1. Rackstellungen fir Pensionen und ahnliche

Verpflichtungen 634.634,00 664.529,00
2. Steuerrickstellungen 2.000,00 2.000,00
3. Sonstige Ruckstellungen 126.664,00 763.298,00 130.992,64
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 5.644.909,19 3.634.516,88
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen

Kreditgebern 3.610.233,13 2.792.883,76
3. Erhaltene Anzahlungen 1.237.448,74 1.090.406,72
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 27.263,25 5.492,43
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 724.783,70 202.150,14
6. Sonstige Verbindlichkeiten 67.180,28 11.311.818,29 77.764,40

davon aus Steuern:;

€ 9.767,58

Vorjahr € 8.253,87
D. Rechnungsabgrenzungsposten 18.085,60 26.915,49

Bilanzsumme 19.789.708,47 16.954.027,85
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2. Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom
1. Januar bis 31. Dezember 2023

2023 2023 2022
€ € €

1. Umsatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung 3.901.327,46  4.017.394,55
2. Erhéhung/Verminderung des Bestandes

an zum Verkauf bestimmten Grundstlicken mit

fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen

Leistungen 126.630,49 -188.168,40
3. Sonstige betriebliche Ertrage 130.693,04 56.714,81
4. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen

und Leistungen

Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 3.538.256,82  1.957.937,86
5. Rohergebnis 620.394,17  1.928.003,10
6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 365.079,10 333.895,49

b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr

Altersversorgung und Unterstltzung 71.598,13 436.677,23 164.687,87
davon fir Altersversorgung:
€ 534,37

Vorjahr € 104.521,00
7. Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des

Anlagevermégens und Sachanlagen 220.223,57 212.674,72
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 227.217,90 188.248,90

Ubertrag: -263.724,53  1.028.496,12
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.
18.

19.

Ubertrag:

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermd&gens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag
Entnahmen aus Ergebnisriicklagen

Einstellungen aus dem JahresUberschuss in
Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn
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2023 2023 2022
€ € €
-263.724,53  1.028.496,12
56,00 37,39
7.132,88 0,00
173.936,35 123.706,48
5.976,59 -434,10
-436.448,59 905.261,13
110.821,22 110.821,24
-547.269,81 794.439,89
62.339,89 0,00
560.000,00 0,00
0,00 680.000,00
75.070,08 114.439,89
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3. Anhang des Jahresabschlusses 2023

der Baugenossenschaft Mietervereinigung Mannheim eG
mit dem Sitz in Mannheim
eingetragen beim Handelsregister
unter der Nummer GnR 28

A. Allgemeine Angaben

1. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach dem vorge-
schriebenen Formblatt fir Wohnungsunternehmen.
Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

2. Unsere Genossenschatt ist eine kleine Genossenschaft im Sinne von § 267 HGB.

3. Von den gréBenabhéangigen Erleichterungen nach § 274a und § 288 HGB wurde Gebrauch gemacht.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewandt:

Bewertungsmethoden:

Anlagevermbégen

Die Abschreibungen wurden linear vorgenommen.

Folgende Abschreibungsséatze wurden verrechnet:

Immaterielle Vermégensgegenstande linear 33%
Wohngebaude unterschiedliche Nutzungsdauer bzw. 2% linear
Betriebs- und Geschaftsausstattung linear 7,70% bis 33,33 %
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Wirtschaftsglter mit Nettoanschaffungskosten von 250,00 € bis 800,00 € werden grundsitzlich
sofort abgeschrieben.
Die anderen Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermégen

Das Umlaufverm&gen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.
Zum niedrigeren beizulegenden Wert wurden angesetzt:

Forderungen aus Vermietung Einzelwenrtberichtigung

Ruckstellungen

Die Rickstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen wurden gem&B Sachversténdigen-
gutachten nach dem modifizierten Teilwertverfahren unter Berticksichtigung von zukiinftigen
Entgelt- und Rentenanpassungen errechnet. Die Bewertung erfolgte nach versicherungs-
mathematischen Grundsétzen unter Anwendung der Richttafeln von Prof. K. Heubeck (2018 G) und
dem von der Deutschen Bundesbank ermittelten durchschnittlichen Markizinssatz der vergangenen
10 Jahre von 1,82 %. Rentensteigerungen wurden in Héhe von 3,00 % p. a.

berlcksichtigt.

Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der Pensionsriickstellung mit dem 10-
Jahresdurchschnittszinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jahresdurchschnittszinssatz
betragt € 7.354 (Vorjahr € 34.898). Flr den Unterschiedsbetrag besteht eine Ausschiittungssperre.

Die Bildung der Ruickstellungen erfolgte in Hohe des voraussichtlich notwendigen Erfillungs-
betrages. Die erwarteten kinftigen Preis- und Kostensteigerungen wurden bei der Bewertung
berlcksichtigt. Sonstige Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit
den von der Bundesbank veréffentlichten Abzinsungssatzen abgezinst.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zu ihrem Erflillungsbetrag bewertet.
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C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

1. In der Position "Unfertige Leistungen" sind € 970.807,94 (Vorjahr € 844.177,45) noch nicht
abgerechnete Betriebskosten enthalten.

2. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr bestanden nicht.
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Aus der Abzinsung von Ruckstellungen ergaben sich folgende
Geschaftsjahr Vorjahr
Zinsaufwendungen 7.966,00 € 13.880,00 €
2. Es ergaben sich folgende Ertrdge und Aufwendungen von auBergewthnlicher GréBenordnung

oder auBergewdhnlicher Bedeutung:

Geschéftsjahr Vorjahr
Sonstige betriebliche Ertrage

Zuschuss Bundesagentur 78.949,18 € 37.333,32 €

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Kosten fiir InstandhaltungsmaBnahmen 2.511.376,57 € 925.624,70 €

D. Sonstige Angaben

1. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle
Verpflichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind:

Verpflichtung aus Neubauvorhaben € 439.000,00

2. Mitgliederbewegung

Anfang 2023 685
Zugang 2023 24
Abgang 2023 7
Ende 2023 702

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschéftsjahres
um € 28.500,00 erhdht.

SatzungsmaBig haften die Mitglieder nur mit ihren Geschéftsanteilen. Eine Nachschusspflicht
besteht nicht.

3. Name und Anschrift des zusténdigen Prifungsverbandes:

vbw Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
Herdweg 52/54, 70174 Stuttgart
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4. Durchschnittlich wurden 4 Arbeitnehmer beschftigt.

5. Mitglieder des Vorstandes:

Stefanie Moller
Eberhard Friedrich
Michael Schurich (ab 24.06.2024)

6. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Peter Jacobs (Vorsitzender)
Ulrich Ehrbacher

Stephan Lidtke

Dr. Stefan Resch

Stefan Isenmann

Ozlem Celebi

/I\/[ann’rfm, den 30.09.2024 Der Vorstand: <
A 1 /4 .
Ftiedrich yéVe(
‘_5 Lg wrd cl\

(@l
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