Jahresabschluss
2021



BILANZ
AKTIVA

Anlagevermogen

Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Betriebs- und Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

Umlaufvermogen
Vorrite

Unfertige Leistungen

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermdgensgegenstande

Fliissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Bilanzsumme

31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
€ € €

1,00 1,00

8.765.935,18 8.966.109,09

53.310,10 10.420,73

5.381.404,95 3.829.584,95

126.859,17 14.327.509,40 18.812,70

2.552,00 2.552,00

14.330.062,40 12.827.480,47

1.032.345,85 990.308,74

10.285,01 36.253,05

17.928,48 28.213,49 12.260,65

88.569,13 1.651.365,94

15.479.190,87

15.517.668,85




BILANZ
PASSIVA

Eigenkapital

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiede-
nen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

Riickstandige fallige Einzahlungen auf Geschéftsan-
teile: 4.250,00 €

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Riicklage

Freie Rucklage

Bilanzgewinn

Jahresiiberschuss

Einstellungen in Ergebnisrucklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Rickstellungen fir Pensionen
Steuerrlickstellungen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: 7.261,47 €
davon im Rahmen der soz. Sicherheit: 0,00 €

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
€ € €
47.301,54 55.630,43
1.302.500,00 1.349.801,54 1.291.000,00
(3.500,00)
1.273.415,22 1.256.415,22
4.902.521,28 6.175.936,50 4.807.585,02
163.576,26 1.058.871,26
111.936,26 51.640,00 1.006.301,26
7.577.378,04 7.463.200,67
547.928,00 532.667,00
6.000,00 5.000,00
39.899,00 593.827,00 29.100,00
3.993.957,30 6.297.309,50
1.900.531,21 0,00
1.054.660,22 1.029.275,35
5.392,43 4.722,43
248.305,49 50.241,41
75.517,55 7.278.364,20 76.385,12
(9.373,39)
(650,85)
29.621,63 29.767,37
15.479.190,87 15.517.668,85




Gewinn- und Verlustrechnung

1.1.2021 bis 31.12.2021

Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung

Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an unfertigen
Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

Léhne und Gehalter

Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

davon fur Altersversorgung: -29.201,36 €

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermoégens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus anderen Finanzanlagen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

JahresUberschuss

Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in Riicklagen

Bilanzgewinn

2021

333.983,06

17.044,94

126,52
0,00

2021 2020
€ €

3.829.543,53  3.802.207,22
42.037,11 57.292,41
11.206,81 18.156,89
2.725679,37  1.888.927,91
1.157.108,08  1.988.728,61
299.083,40
351.028,00 68.899,22
(12.988,96)
210.414,87 205.229,22
197.372,96 106.754,62
0,00
126,52 0,00
124.996,66 132.970,62
4.709,36 11.783,78
268.712,75  1.164.007,75
105.136,49 105.136,49
163.576,26  1.058.871,26
111.936,26  1.006.301,26
51.640,00 52.570,00




Anhang fiir das Geschaftsjahr zum 31.12.2021

A. Allgemeine Angaben

Die Baugenossenschaft Mietervereinigung Mannheim eG ist beim Amtsgericht Mannheim
unter Nummer GnR 28 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaR §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB in der Fas-
sung des Bilanzrichtlinien-Umsetzungsgesetzes (BilIRUG) sowie nach den einschlagigen
Vorschriften des Genossenschaftsgesetztes und der Regelungen der Satzung aufgestellt.

Die Genossenschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft gem. § 267 HGB.

Die Gesellschaft nimmt die groRenabhangigen Erleichterungen der §§ 274a und 288 Abs. 1
HGB in Anspruch. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfah-
ren gem. § 275 Abs. 2 HGB aufgestellit.

Das Formblatt fur die Gliederung des Jahresabschlusses fur Wohnungsunternehmen in der
Fassung vom 17. Juli 2015 wurde beachtet.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Anwendung des Bilanzrichtlinienumsetzungs-
gesetzes (BIIRUG) gemal Art. 75 EGHGB aufgestellt.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entgeltlich von Dritten erworbene Immaterielle Vermogensgegenstéande des Anlagevermo-
gens werden zu Anschaffungskosten aktiviert und ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer
entsprechend linear, im Zugangsjahr zeitanteilig, abgeschrieben. Dabei werden entgeltlich
erworbene EDV-Programme (ber eine betriebsgewohnliche Nutzungsdauer von 3 Jahren
abgeschrieben. Eine Ausnahme bilden die EDV-Programme mit Anschaffungskosten unter
€ 150; diese werden sofort in voller Hohe aufwandswirksam erfasst.

Sachanlagen sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzuglich planmaBiger
linearer Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen auf Zugénge des Sachanlagevermo-
gens erfolgen grundsatzlich zeitanteilig.

Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen linear lber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Den planmaBigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern zu-
grunde:
' Posten “Naiilrnig’saauér ‘
. Wohnbauten 50 und 67 Jahre
3 bis 13 Jahre |

Betriebs- und Geschéftsausstattung

Abnutzbare bewegliche Vermdgensgegenstéande des Anlagevermdgens, die einer selbstan-
digen Nutzung fahig sind, werden im Wirtschaftsjahr der Anschaffung in voller Hohe als Auf-
wand erfasst, wenn die Bruttoanschaffungskosten fir den einzelnen Vermogensgegen-
stand 410 € nicht Gbersteigen.

Unter den Unfertigen Leistungen sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten ausgewiesen.
Sie wurden mit den voraussichtlich abrechenbaren Kosten angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nominalwert bzw. mit
dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren
Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschlage



vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben. Die Flissigen Mittel
sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angesetzt.

Die Sonstigen Ruckstellungen sind so bemessen, dass die erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verpflichtungen bertcksichtigt sind. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des Erflil-
lungsbetrags, der nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist, um zuklnfti-
ge Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukiinftige Preis- und Kostensteigerungen werden
berucksichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise fir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfullungsbetrag angesetzt.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Aus Grinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit des Anhangs werden zusammengehérige
Angaben, die sich sowohl auf Bilanz- als auch auf GuV-Posten beziehen, generell bei den
zugehdrigen Bilanzposten dargestellt.

Im Posten Unfertige Leistungen sind T€ 1.032 (Vorjahr T€ 990) noch nicht abgerechnete
Betriebskosten enthalten.

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande sind wie im Vorjahr innerhalb
eines Jahres fallig.

Entwicklung der Ergebnisricklagen:

Stand Einstellungen Stand

31.12.2021 31.12.2020
€ € €
Gesetzliche Riicklage 1.273.415,22 17.000,00 1.256.415,22

Freie Ricklage 4.902.521,28 94.936,26 4.807.585,02

Die Differenz der Rickstellungswerte der Rickstellungen flir Pensionen der beiden unter-
schiedlichen Zinsséatze fur eine 7-Jahres-Betrachtung (1,35 %) bzw. 10-Jahres-Betrachtung
(1,87 %) ergibt einen Betrag in Hohe von 43.635 €.

Dieser Betrag unterliegt unter den Voraussetzungen des § 253 Abs. 6 S. 2 HGB der Aus-
schittungssperre.

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten sowie die zur Sicherheit ge-
wahrten Pfandrechte o0.4. Rechte ergeben sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel:

Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit gesichert

31.12.2021 bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre liber 5 Jahre
€ € € € €

Verbindlichkeiten gegeniliber 3.993.957 359.452 1.478.901 2.155.604 3.993.957 GPR |
Kreditinstituten (6.297.310) (419.933) (1.732.560) (4.144.817) (6.297.310)
Verbindlichkeiten gegentiber 1.900.531 59.610 273.898 1.567.023 1.900.531 GPR
anderen Kreditgebern 0) 0) 0) 0) (0)
Erhaltene Anzahlungen 1.054.660 1.054.660 0 . 0 0

(1.029.275) (1.029.275) (0) 0) (0)
Verbindlichkeiten aus Vermie- 5.392 5.392 0 "0 0
tung (4.722) (4.722) 0) (0) 0)
Verbindlichkeiten aus Liefe- 248.306 248.306 0 0 0
rungen und Leistungen (50.241) (50.241) (0) 0) 0)
Sonstige Verbindlichkeiten 75.618 75.518 0 (0] 0

(76.385) (76.385) 0) 0) 0)

Summe 7.278.364 1.802.938 1.752.799 3.722.627 5.894.488

GPR = Grundpfandrecht / () = Vorjahreszahlen



Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen enthalten den Zinsanteil (€ 44.885,00) aus der
Veranderung der Rickstellungen fir Pensionen.

D. Sonstige Angaben

Fir den im Bau befindlichen Neubau Danischer Tisch 41 bestehen finanzielle Verpflichtun-
gen aus bestehenden Vertragen sowie Folgeinvestitionen von T€ 440.

Mitgliederbewegung:

Mitglieder Geschiftsanteile

Anfang 2021 691 5.178
Zugang 2021 36 248
Abgang 2021 35 213

Ende 2021 692 5.213

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschéftsjah-
res um € 11.500,00 erhoht.

SatzungsmaRBig haften die Mitglieder nur mit ihren Geschéftsanteilen. Eine Nachschuss-
pflicht besteht nicht.
Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.,
Herdweg 52/54, 70174 Stuttgart

Im Jahresdurchschnitt beschéaftigte die Genossenschaft 3 (Vorjahr 3) Arbeitnehmer.

Mitglieder des Vorstandes waren im Geschaftsjahr:

Manfred Kischel
Eberhard Friedrich (ab 01.06.2021)
Rainer Kininger (bis 31.07.2021)

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Peter Jacobs Vorsitzender
Ozlem Celebi

Christian Durr

Ulrich Ehrbacher

Stefan Isenmann

Dr. Stefan Resch

Mannheim, 25.04.2022

Der Vorstand

~

. Friedrich /Kyéel ) /M
Frcdnonn, &

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn von € 51.640,00 zur Aus-
schuttung von 4 v.H. Dividende auf die Geschaftsguthaben nach dem Stand 1.1.2021 zu
verwenden.



